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Radmannens forslag til vedtak:

1. Formannskapet fremmer saken og legger detaljreguleringsplan for Melhus videregaende skole, gnr/bnr
30/138 m.flere (plan-id: 2022002) ut til hgring og offentlig ettersyn etter plan og bygningsloven § 5-2 og §
12-10.

2. Dettas sikte pad a oppheve deler av fglgende gjeldende detaljreguleringsplaner, Aktivitetspark
Monstuflata gnr/bnr 35/87 (PlanID 2022006), vedtatt 31.10.23 og detaljregulering Gimse barneskole og
parkeringsanlegg, gnr. 30, bnr. 4 m. fler (PlanID 2019009) vedtatt 23.06.20, inkludert alle senere
planendringer, delplaner og tilhgrende bestemmelser, ved godkjenning av detaljreguleringsplan for
Melhus videregdende skole, gnr/bnr 30/138 m.flere (plan-id: 2022002).

Formannskapets behandling av sak 9/2024 i mgte den 06.02.2024:

Behandling
Radmannens innstillig legges til grunn

Votering enstemmig vedtatt

Vedtak
1.Formannskapet fremmer saken og legger detaljreguleringsplan for Melhus videregaende skole, gnr/bnr 30/138

m.flere (plan-id: 2022002) ut til hgring og offentlig ettersyn etter plan og bygningsloven § 5-2 og § 12-10.

2.Det tas sikte pad d oppheve deler av fglgende gjeldende detaljreguleringsplaner, Aktivitetspark Monstuflata
gnr/bnr 35/87 (PlanID 2022006), vedtatt 31.10.23 og detaljregulering Gimse barneskole og parkeringsanlegg, gnr.
30, bnr. 4 m. fler (PlanID 2019009) vedtatt 23.06.20, inkludert alle senere planendringer, delplaner og tilhgrende
bestemmelser, ved godkjenning av detaljreguleringsplan for Melhus videregdende skole, gnr/bnr 30/138 m.flere

(plan-id: 2022002).

Bakgrunn for saken

Planforslaget er utarbeidet av Asplan Viak, pa vegne av Trgndelag fylkeskommune. Asplan Viak har ogsa statt for
fagrapportene.
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B3 cranmo srear ress Det ble avholdt oppstartsmgte med
o e Melhus kommune den 14.02.22.
N :rf::imlm.a Varsel om oppstart av planarbeid og
: - utbyggingsavtale ble sendt den 13.05.22,
(_ff, ) Ao med frist for innspill den 10.06.22. Det
B kom inn totalt 07 innspill til varselet.

Bankhallen
Planomrade og planstatus:
Planomradet ligger sentralt ved Gimse
P-tus barneskole, Melhus ungdomsskole,
Melhushallen og Bankhallen.

Omradet er i dag bebygd med dagens
skole, parkeringsareal, veg, samt
b grgnnstruktur.

Shkaetizserd

Hensikten med planarbeidet er & legge til
rette for utvidelse av Melhus
videregaende skole til et moderne,
attraktivt og framtidsrettet skoleanlegg
med baerekraftige I@sninger. Viktigste
arealformal vil vaere Tjenesteyting (skole,
haller og tilhgrende funksjoner), herunder
ngdvendig uteareal for skolen, samt
trafikkarealer.

Omradet omfattes av Omradeplan for Melhus sentrum, vedtatt i 2019. Arealet er i hovedsak avsatt til offentlig
eller privat tjenesteyting (T1), samt veg og annen offentlig infrastruktur. Planomradet er pa ca. 31,5 daa og ligger
sentralt pa skole- og idrettsomrade ved Gimse barneskole, Melhus ungdomsskole, Melhushallen og Bankhallen.
Omradet er i dag bebygd med dagens skole, parkeringsareal, veg, samt grgnnstruktur.

Tilgrensende arealbruk er tjenesteyting (skole, ssgmmehall idrettshaller mv) og parkering, samt boligbebyggelse.
Planomradet skal i hovedsak benyttes til offentlig tjenesteyting (skole) og grgnnstruktur.

Tilgrensede planer:

Framlagte planforslag ligger ved, og vil oppheve deler av detaljregulering Aktivitetspark Monstuflata gnr/bnr
35/87 (PlanID 2022006), vedtatt 31.10.23 og detaljregulering Gimse barneskole og parkeringsanlegg, gnr. 30, bnr.
4 m. fler (PlanID 2019009) vedtatt 23.06.23.

Ny reguleringsplan for Melhus videregaende regulerer nye Igsninger for blant annet infrastruktur, skolebygg og

uteomrader. :

Figur 1: lllustrasjonsplan



Side 3av9

Martin/ Tranmasls veg

- |

\._.‘.:-'J J

Figur 2: _Endr/nger i planforslaget for Melhus \‘/ideregc‘iende skole
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Beskrivelse av planen og planalgte tiltak:

Skolens eiendom er relativt stor (24.8 mal), med apne arealer (hovedsakelig brukt til parkering) i sgr, og et
vegetasjonsbelte i skraningen mot tilgrensende boliger i nordvest. Selve skolen ligger helt nord pa omradet, og
har hovedinngang fra sgr.

Skolens bygningsstruktur er, med unntak av leid paviljongbygg i s@r, relativt kompakt. Bygningsmassen bestar av
nyere og eldre byggetrinn, der det nyeste (paviljongbygget) er fra 2017, det eldste fra 1984. Skolebygningen ligger
pa to ulike nivaer i 2-3 etg.

Tilstanden pa bygningsmassen er varierende; noen deler av skolen er i god stand, mens andre deler er i tildels
darlig forfatning, og lite egnet for dagens bruk. Dette bade pa bakgrunn av teknisk standard, men ogsa pa
bakgrunn av funksjonalitet (stgrrelse/dimensjoner og generell planlgsning).

Planforslaget tilrettelegger for en utvidelse av Melhus videregaende skole til et moderne, attraktivt og
framtidsrettet skoleanlegg med baerekraftige Igsninger. Det planlegges en utbygging av skolen for a legge til rette
for 600 elever, med en mulighet for en framtidig utvidelse for 800 elever pa sikt. Det har, i tillegg til egne
funksjoner, som mal a tilfgre stedet gode kvaliteter. Trgndelag fylkeskommune har uttalt at de har hgye
miljgambisjoner for byggeprosjektet.

Det skal tilrettelegges for mulig videre bruk av dagens bygninger/ ombygging samt nybygg/ tilbygg for utvidelse,
utearealer samt tilhgrende anlegg. Riving av deler av eksisterende bebyggelse er aktuelt. Hvilke deler som skal
beholdes/ rives er ikke avklart pa ndvaerende tidspunkt. Det vil vaere ngdvendig a gjgre tilpasninger for at niva i
nybyggene korresponderer med eksisterende bygg.
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Figur 3: Planforslaget med ytre rammer for bebyggelse - sett fra sgrgst

Tidligere vedtak:
Utvidelse av Melhus videregdende skole er vedtatt i Fylkestingets gkonomiplan 2021-2024. Utvidelsen innebzerer

badde nybygg og ombygging og skal gke kapasiteten ved skolen med litt over 100 elevplasser; fra 490 i dag, til 600 i
2025. Samtidig skal utbyggingsprosjektet tilrettelegge for en videre utvidelse for 200 elevplasser; til 800
elevplasser totalt.

Det er gjort avtale med Melhus kommune om at Trgndelag fylkeskommune skal far disponere 75
parkeringsplasser i parkeringshuset like ved.

Avvik fra overordnet plan

Det er i framlagte planforslag vist til fglgende avvik fra omradeplanen for Melhus sentrum. De stgrste avvikene er
listet opp nedenfor, gvrige anses som sapass sma at de ikke utfordrer hovedintensjonen med omradeplanen for
Melhus sentrum:

e Detregulertinn en ny bussadkomst for skoleomrade. Dagens lgsning innebaerer en busslgyfe med sluser i
form av gjerder. Ny busslgsning er flyttet mot sgr-vest i planomrdde i sagtannoppstilling. Lasningen er
regulert i samarbeid med AtB som bussoperatgr.

e Bolig (30/37) helt nord i omrade er i omradeplanen avsatt til T1 (Offentlig eller privat tjenesteyting).
Enebolig er i denne reguleringsplanen avsatt til bolig, i trad med bruken av tomta.

e Planlagt bebyggelse strider med hgydebestemmelsene fastsatt i omradeplanen. Omradeplanens
bestemmelser legger opp til at ny bebyggelse i T1 skal oppf@res i maks 4 etasjer. En etasje defineres som
3,5m utvendig hgyde dersom ikke annet er oppgitt (maks hgyde 14 meter). Foreliggende reguleringsplan
angir maks byggehgyde til k+45,5m, og med lavere hgyder pa ulike deler av arealet. For & hensynta
landskapsvirkning gir planforslaget fgringer om at byggehgyden trappes ned mot sgr.
Hgydebestemmelsen er innenfor et +/- avvik pa 1-2 meter.

Saksutredning

Radmannen visert til vedlagte planbeskrivelse datert 18.05.22, og @vrige vedlegg til planen i detaljer, men vil
kommentere noen spesifikke forhold i saksframlegget.
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Trafikksikkerhet, trafikkavvikling og teknisk infrastruktur:

Nytt planforslag legger opp til endret trafikklgsning inne pa planomrade. Internadkomsten legger opp til I@sning
for buss og varelevering. Det er ogsa tatt hgyde for at det kan tilrettelegges for rutebuss.

Den valgte Igsningen med a holde skolens omrade mest mulig bilfritt sikrer et godt og trafikksikkert skoleomrade.
Planen viser en separering av ulike trafikantgrupper som kan gi mindre trafikk inne pa skoleomradet, og god
trafikksikkerhet for gdende. Disse Igsningene for trafikal Igsning pd skolens arealer legges til grunn i senere
prosjektfaser.

Planen viser gode trafikksikre forbindelser for de myke trafikanter med fa konfliktpunkter med bil trafikk. Elevene
kan komme til skolens hovedbygg via hovedinngangen i sgr, eller fra inngangen i nord. Det er gode og trygge
sammenhenger mellom tilbudet for de myke trafikantene innen, igjennom og inn/ut av planomradet. | nord har
inngangspartiet i direkte kobling til frie forbindelser. Fra sgr har de myke trafikantene egne tilbud adskilt fra
biltrafikken.

Det er satt av lite parkeringsplasser i planomrade, da det er inngatt avtale med Melhus kommune om leie av
parkeringsplasser i parkeringshuset, min. 75 stk.. Det er allikevel satt av noe parkering som skal tilbys internt pa
tomta. Dette gjelder inntil 10 parkeringsplasser, pluss scooterparkering med inn/utkjgring i sgr og HC-parkering
som blir del av den helhetlige trafikale I@sningen plassert nzert byggets inngang. For sykkelparkering Igses dette
innenfor arealet for til skolen. Det er satt krav til min. 300 sykkelparkeringsplasser.

Figur 4: Prinsipp for trafikal I@gsning som ligger til grunn for planforslaget i plankart til venstre og Illlustrasjonsplanen til hayre. Plankartet
avsetter areal til trafikal Igsning, men detaljer mé utformes senere

Det er dpnet gjennom plan for at kommunen kan etablere driftsadkomst til den planlagte aktivitetsparken pa
Monstuflata, direkte fra o_KV3. Adkomst vises med avkjgrselspil.

Det er lagt inn rekkefglgekrav om trafikksikker kryssing av Hglondvegen, saerlig for de som tar ordinzer rutebuss
og gar av her. Det rapportert om at dette oppleves som en szers usikker trafikksikkerkryssing, da det er mye
villkryssing. Dette gjelder i all hovedsak for de som skal ta bussen nordover mot Trondheim, eller kommer fra
Brekkasen. Melhus kommune har satt i gang en planprosess med detaljregulering av kulvert under Hglondvegen
her. Rekkefglgekrav 8.1.2 settes derfor i tilknytning til dette prosjektet. Det er inngatt utbyggingsavtale med
fylkeskommunen for & dekke kostnader til opparbeidelsen.

For de kommunaltekniske anleggene er vann- og avlgp lgsbart, og det er god kapasitet ogsa etter utbygging. For
overvann er det vist ulike mulige alternativer for handtering av overvann i framtidig situasjon. Disse er vist mer i
detalj i medfglgende VA-notat. Det er lagt opp til et eget overvannsuttrekk til Gaula gjennom planforslaget.
Planforslaget kan medfgre behov for at eksisterende overvannsledning oppdimensjoneres. Eksisterende ledning
ligger i et omrade med graor-heggeskog (B-lokalitet/regionalt viktig) som gar i et belte langs elva.

Det mest skadereduserende tiltaket for lokaliteten ved elva, er at arbeidene foregar sa skansomt, og pa sa
begrenset areal som mulig ved bade hogst av treer og graving av trasé. Det skal unngas a legge andre masser enn
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stedegne masser rundt overvannsledningen. Traer som hogges bgr legges tilbake pa lokaliteten i sa store deler
som mulig.

Estetikk, hgyde og bygningsvolum:

Forslagstiller gnsker a tilrettelegge for utvidelse av Melhus videregaende skole til et moderne, attraktivt og
framtidsrettet skoleanlegg med baerekraftige Igsninger. Det planlegges en utbygging av skolen for a legge til rette
for 600 elever, med en mulighet for en framtidig utvidelse for 800 elever pa sikt. Prosjektet er i sveert tidlig fase.
Det har, i tillegg til egne funksjoner, som mal a tilfgre stedet gode kvaliteter. Trgndelag fylkeskommune har i
planfasen uttalt at de har hgye miljpambisjoner for byggeprosjektet, noe de gnsker a ivareta i videre
prosjekteringsfaser. Kommunen forutsetter at dette fglges opp i den videre samspillsfasen med entreprengr.

Dagens bygningsareal for Melhus VGS er ca. 5600m2. Antatt utvidelse av bygningsvolum er ca. 8000 m2 med
eksisterende og nye bygg, pa lang sikt. Fordeling mellom eksisterende og nye arealer er ikke gjort bindende.
Fylkeskommunen har vist til fglgende arealbehov for framtidig skolebygg.

Sykkelparkering,
Eksisterende | Areal HC-parkering pa |SUMBRAI
arealer nybygg terreng planforslaget
Byggfaghall 1100
@vrig areal byggfag 1000
Generelle (andre) arealer 5600 5900
SUM 5600 8000 500 14100

Figur 5: Framtidig arealbehov

Det er i medfglgende illustrasjonshefte vist til ulike utbyggingskonsept, basert pa ulike faseplaner. Framtidig
arealbehov en stipulert til 8000 m2.

Bebyggelsesstrukturen i neeromradet bestar av eneboliger i vest og stgrre kommunale bygg i st og mot nord. For
a sikre at volum ikke blir for monotone og inngripende er det lagt opp til en nedtrapping av bebyggelsen, med
varierende hgyde pa bebyggelsen innen planomradet. Regulerte hgyder er vist i plankartet, og framgar av figur 3.
Eksisterende hgyder pa dagens bebyggelse er +k 44 pa topp mgne. Ny bebyggelse vil ha en topp pa k+45,5m. Det
legges derfor opp til sma avvik fra dagens bebyggelse, men med endring fra saltak til flatt tak.

Utarbeidede sol-skyggeanalyse viser at virkningene pa naboer vil bli noe endret pa grunn av gkt byggehgyde
innenfor planomradet, men ulemper er forsgkt redusert ved avtrapping av bygningsmassen. Radmannen har
vurdert disse til 8 veere akseptable innenfor de rammene som er satt for utbyggingen.
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Figur 6: Sol- skygge- diagram

Geoteknikk:

Det er utarbeidet en egen geoteknisk rapport for planforslaget. Det er gjennomfgrt en rekke grunnundersgkelser
i, og i neerheten av planomradet tidligere, i forbindelse med annet planarbeid og boring etter grunnvann til
energi. Det er ikke registrert sprgbruddsmateriale (kvikkleire), i eller i naerheten til planomradet. Planomradet
ligger dels i et tidligere grustak, og pa flyfoto kan man se berg i dagen i Gaula, helt sgrgst i planomradet.
Eksisterende grunnundersgkelser viser et gvre lag av enten sandige masser med enkelte lommer av fast leire,
eller fast tgrrskorpeleire over siltig sand, og deretter faste friksjonsmasser. Ved Bankhallen og Melhushallen er
det dokumentert faste friksjonsmasser. Rett sgr for planomradet, ved Monsstuflata, er det dokumentert middels
fast og fast leire iblandet sand og grus.

Konklusjonen fra den geotekniske rapporten er at dagens kunnskapsgrunnlag gir nok grunnlag for at omradet kan
reguleres til utbygging. Supplerende geotekniske undersgkelser ma utfgres for naermere vurdering og beregning
av lokalstabilitet og fundamentering, i forbindelse med prosjektering og utbygging. Dette er sikret giennom
bestemmelse 7.2 i planbestemmelsene.

Uteoppholdsareal og grgnnstruktur

Kommunen har per i dag ingen fastsatte krav til uteoppholdsareal per elev. Det forutsettes at Trgndelag
Fylkeskommune legger til rette for gode uteoppholdsarealer i senere faser, som del av en helhetlig I@sning for
skolen. Kommunen har derfor legger derfor opp til at fylkeskommunen utformer utearealkravene ut ifra sine egne
normkrav, og kvalitetskriterier.
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Byggegrenser i plankartet vil sikre at det avsettes apent areal mot s@r og gst. Dette kan benyttes til
uteoppholdsareal. For a sikre giennomfgring av leke- og uteoppholdsarealene er det rekkefglgekrav i
bestemmelsene:

e Uteoppholdsarealer for skolen herunder overvann og vegetasjon skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse, eller senest pafglgende vekstsesong.

e Ferdigattest kan ikke gis fgr ny busslgsning innenfor planomradet samt utearealer og interne gangveier er
opparbeidet i henhold til utomhusplan godkjent av kommunen.

Deler av den gr@gnne skrdningen i vest sikres som bldgrgnn struktur i planforslaget. Den planlagte aktivitetsparken
sgr for skolen og offentlig grgnnstruktur i vest kan ellers bli en ekstra ressurs for alle skolene i omrdde.

Deler av busslgsning og infrastruktur vil bergre deler av et areal registrert som gammel graor-hggstaudeskog.
Etablering av busslgsning med kjgreareal vil medfgre en gjennomgadende opparbeiding av arealet den ligger p3, og
gi arealbeslag i randsonen av lokaliteten med gammel graorhggstaudeskog. For skradningen og areal som ikke blir
benyttet til trafikkareal er det tenkt at terrenget i hovedsak bevares som det er og avsettes som grgnnstruktur i
plankartet. Her vil det derfor ikke bli betydelige inngrep som fglge av planforslaget for Melhus videregdende skole

Ca. 400 m2 av naturomradet ligger innenfor formal som i plankartet er avsatt til kjgreveg. Hvis linjer i
illustrasjonsplanen benyttes, er det ca. 220 m2 av arealet som vil bli bergrt av kjgreveg. Det tilsvarer i underkant
av 5% av arealet som er vist i naturkartleggingen (3% hvis linjer i illustrasjonsplanen benyttes). Planforslaget
vurderes derfor til 3 ikke i seg selv a ville medfgre vesentlig forringelse av lokaliteten da det vil bli et meget
begrenset arealbeslag pa det arealet som er registrert med hgy naturverdi.

Stay:

Det er utfgrt stgyberegninger i forbindelse med reguleringsplan for utvidelse av Melhus videregaende skole. Store
deler av skolens uteomrade pa bakkeplan vil ha stgyniva under grenseverdi Lday 55 dB og skjermes av bebyggelse
naermest Martin Tranmaels veg. Deler at skolens uteomrade pa bakkeplan i gst vil ha stgynivaer marginalt over
Lday 55 dB. Skolens uteomrader pa takterrasser vil ha stgyniva marginalt over grenseverdi, men vil kunne
skjermes med et tett rekkverk pa min. 1,5 m hgyde over gulvniva pa takterrassen. Deler av gstfasade pa nytt
bygningsvolum vil fa st@yniva over Lday 55 dB. Det anbefales at mest mulig stgyfglsomme rom vender mot en
fasade hvor stgynivaet er under eller lik Lday 55 dB.

Planlagt aktivitetspark/naermiljpanlegg sgr for planomradet ma ivareta stgy pa skolens uteomrader og fasader.
Det vurderes at prosjektets reguleringsbestemmelser mht. stgy er ivaretatt. Behov for videre skjerming av
takterrasser ma detaljeres ved prosjektering av bygningene.

Konsekvenser for folkehelse

Planen legger opp til at flere kan ga og sykle til skolen. Samtidig vil tydeliggjgring og etablering av nye fortau og
gang- og sykkelveger sgrge for at flere vil velge a ga og sykle samtidig som det det fgles tryggere.

Konsekvenser for klima og milj@

Planen fglger opp omradeplan for Melhus sentrum og byvekstavtalen. Den skal legge til rette for a leve mer
miljgvennlig og bidra til @ na nullvekstmalet. Planen forbedrer trafikksikkerheten for skoleveg og uteomrader og
etablerer nye gang- og sykkelvegforbindelser, i tillegg til at det tilrettelegges for flere sykkelparkeringsplasser.

Radmannens vurdering og konklusjon

Samlet sett vurderes planforslaget til & ha klart flere positive enn negative virkninger. Det legges opp til en
videreutvikling av dagens skoleomrade som omfatter viktige laeringsinstitusjoner fra barneskole til videregaende.
Intensjonene og de overordnede strukturene fra omradeplanen for Melhus sentrum er viderefgrt fgrt pa en god
mate, samtidig som flere er videreutviklet og gitt nye gode Igsninger.

Ny skole medfgrer en gkning i elevtall, videreutvikler det eksisterende studietilbudet. Skolen har i dag en del eldre
bygningsmasse og fragmentert undervisningstilbud, sa er behovet for en ny stgrre skole er absolutt til stede.

Gjennom arbeidet har det blitt jobbet mye med infrastruktur, trafikksikkerhet og gode ganglinjer for myke
trafikanter. Det er ogsa sett pa nye trafikklgsninger som vil videreutvikle og oppgradere dagens lgsninger.
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Radmannen har ingen ytterligere kommentarer og mener planforslaget er tilstrekkelig utredet og godt
giennomarbeidet, til 8 kunne sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn. Det vises til planbeskrivelse,
plankart, planbestemmelser og gvrige vedlegg.

Vedlegg

1 2022002_01 - Planbeskrivelse Melhus vgs

2 2022002_02 - Plankart_Detaljregulering_Melhus_videregaende_skole_gnrbnr_30_138 m.flere

3 2022002_03 - Planbestemmelser Melhus vgs_071123

4  2022002_04 - Melhus VGS_lllustrasjonsplan

5 2022002_05 - lllustrasjonshefte_Melhus vgs

6  2022002_06 - Stgyrapport

7 2022002_07 - Trafikkutredning

8  2022002_08 - VA-notat reguleringsplan

9 2022002 _09 - Melhus_vgs_energi

10 2022002_10 - ROS-analyse Melhus vgs

11 2022002 11 - Melhus VGS - grunnforhold

12 2022002_12 - EL notat

Andre dokumenter som ikke er vedlagt saken:

- Planinitiativ
- Oppstartsmgtereferat
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